ROMANIA
JUDETUL CLWJ
MUNICIPIUL TURDA _
e CONSILIUL LOCAL — PRIMARIA TURDA

F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre UAT de bazi ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Aprobat,
Primar,
Cristian Octagian MATEI
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Ca urmare a cererii adresate de*1) MAGDA ADRIAN MARIAN, cu domiciliul in municipiul Turda, str.
Constantin Brancusi ,nr.6, cod postal _, bl.-, sc.-. et.-, ap.5, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 3194/149 din
01.02.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 3/09.03.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) Construire
ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la
utilitati, operatiuni notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj, analizat in sedinta
C.T.AT.U. din data de 03.03.2022,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu categorie de folosint — altele - cu nr. C.F. 57034 Turda, cad./el.
2327 S=7171,00 mp proprietatea lui MAGDA ADRIAN MARIAN in coté de 2/4, cu titlu de drept cumparare, si
MAIER MIHAI ANDREI in cota de 2/4, cu titlu de drept cumparare.
cu urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reqlementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul se aflé in UTR IN2 a limita cu UTR LI4 si este delimitat:
lanord - alee legatura intre 2 segmente str. Tineretului si spatiu verde compact, domeniu public
la est - teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public
lasud - teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public
lavest - teren domeniu public;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: in
U.T.R. IN2: Localizare: Cartierul Oprisani. Delimitari: calea ferata, limita de proprietate a parcelelor de pe latura
sudica a Str. Frasinetului si latura vesticad a Str. Mihai Viteazu, Str. Tineretului, limita intravilanului existent.

teren: Teren slab construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime diferit, stare buna.
Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea si modificarea
constructiilor existente. Se pot elibera autorizatii de construire pentru constructii noi ce reprezinta necesitéti ale
unitatilor existente. Restrictii: Nu se vor amplasa unitéti economice noi decét prin reorganizarea celor existente.



Constructiile propuse la mai putin de 100m distanta de zona C.F. vor avea obligatoriu avizul S.N.C.F.R. Indici De
Control: Se vor stabili la amplasarea fiecarui nou obiectiv, in functie de necesitatile tehnologice.

UTR LI4 Localizare: Mr. lll, Cartierul Oprigani. Delimitari: Str. Macilor, str. Tineretului, str. Panselutelor, str. loan
slavici, str. Lacramioarelor, limita de proprietate a incintei R.A.T.L. Turda. Functiunea dominanta: Locuire
colectiva in blocuri. Functiuni complementare: dotari ale zonei de locuit. Disponibilitati de teren: Teren
construit. Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inaltime preponderent p+4, stare buna.
Elemente protejate -. Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru
completarea sau modificarea constructiilor existente, amenajari, constructii demontabile de mici dimensiuni; Se pot
autoriza dotari pentru comert de toate categoriile, dotari de alimentatie publica, servicii nepoluante, functiuni
sociale, sedii de firme, garaje. Restrictii: La autorizarea constructiilor se va evita ocuparea terenurilor amenajate
ca spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, parcaje existente. Nu se vor autoriza modificari de functiuni fara
asigurarea acceselor si parcajelor corespunzatoare. Indici de control: H minim = 3 nivele, P.O.T.maxim = 26,3%,
C.U.T. maxim = 1,0

2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune modificarea destinatiei zonei studiate aflate in UTR IN2 la limita cu UTR LI4
din cea de activitéti industriale nepoluante in zona rezidentiald cu functiuni mixte pentru construirea unui ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni mixte cu amenajarile aferente.

Ansamblul este compus din 2 corpuri cu cate 2 tronsoane usor decalate pe directia est-vest, cu regim de
indltime de P+8. La parter vor fi functiuni complementare locuirii -comerciale, servicii, birouri, medicale, etaje cu
apartamente de locuit.

Sunt propuse accese auto si pietonale din partea de nord si est a parcelei, grupaje cu locuri de parcare la
nivelul terenului pe latura nordica si vestica adiacente unei alei carosabile perimetrale precum si in vecinatatea
laturii estice a amplasamentului studiat.

Reconfigurarea aleii existente care face legatura intre cele 2 segmente ale str. Tineretului prin prelungirea
segmentului vestic al strazii perpendicular pe tronsonul nord-sud al acesteia.

Tronsonul astfel creat va avea un profil cu doua benzi de circulatie si trotuare pe ambele parti ale carosabilului.
Suprafata afectatd vechiului traseu va fi reamenajaté. Se va ceda domeniului public al UAT Turda suprafata de
teren care rezulta din reconfigurarea accesului. '

Spatii verzi amenajate plantate minim 25%, restul alei pietonale, circulatii carosabile in incinta si parcaje.

Echiparea tehnico-edilitara se realizeaza prin posibilitatea de racordare-bransare la retelele existente in zoné.

Locul de joacé pentru copii este amplasat central sudic intre cele 2 corpuri, puncte gospodaresti in colturile
terenului din nord-vest si sud-vest.

Indicatori propusi: POT propus = 26,17%; POT maxim propus=35%, CUT propus=2,35, CUT maxim propus
=3,00; regim de indltime P+8= 9 nivele supraterane.

In suprafata studiatd prin prezentul PUZ se propun si investitii publice pentru restructurarea, reconversia si
modernizarea zonei prin reconversia zonei industriale ca zona rezidentiala de locuinte colective si functiuni mixte
cu reorganizarea circulatiei prin propunerea de strézi noi, desfiintarea garajelor existente si amenajarea de locuri
de parcare pentru riverani, dotari complementare locuirii — gradinita propusa pe terenul domeniu public din incinta
actualei baze de Servicii Transport Public (STP) in partea de vest a terenului pe care se propune ansamblul
rezidential.

2.2 Propuneri C.T.AT.U...

- Studierea amplasérii parcajelor aferente functiunilor ansamblului la nivel demisol cu acces prin rampe
perimetrale amplasamentului in dreptul celor 2 accese auto.

- Studierea accesului prin circulatiile noi propuse si reglementarea lor

- Se va corobora propunerea cu proiectele publice care sunt propuse in zona studiata

- Se vor actualiza datele cadastrale

Conform O.M.S. 119/2014 actualizat, art. 5, se va pastra o distanta de 15m intre limita de proprietate a
autobazei STP si ferestrele locuintelor.

Corpurile ansamblului vor fi prevazute cu céte 2 lifturi conform NP057-2002 si accese si dotari pentru persoane
cu dizabilitati conform NP051-2012.

Spatii verzi amenajate plantate minim 25%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor din care 5% spatii verzi publice.
Se va mentiona in partea scrisa si desenata numarul de utilizatori al ansamblului propus.



Se va asigura loc de joaca pentru copii si punct(e) gospodéresc.

Parterul va fi integral destinat functiunilor complementare si dotarilor cu exceptia spatiilor necesare pentru
functionarea nivelelor cu apartamente de locuit.

Tronsonul str. Tineretului nou propus va fi realizat integral prin grija investitorului cu toate elementele si
amenajarile propuse. Se va ceda domeniului public al UAT Turda suprafata de teren care rezulta din
reconfigurarea accesului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- regim de inaltime mediu: - maxim 9 niveluri supraterane din care - (D)P+8, Hmax=30m.
- P.O.T. max.= 35%, spatii verzi min 25%, restul loc de joaca pentru copii, parcaje, platforme gospodaresti

- P.O.T. propus prin proiect 26,17%

- C.U.T. max.= 2,50

- C.U.T. propus prin proiect = 2,35
Spatii verzi amenajate plantate minim 25 % din care 5% spatii verzi publice
4. Dotarile de interes public necesare: Spatii verzi, platforme gospodaresti si parcaje

5. Capacitatile de transport admise: Conform normelor specifice in vigoare pentru accesurile carosabile si
pentru zona rezidentiald aferente numarului de apartamente propuse si dotarilor complementare, autoturisme si
autovehicule utilitare de tonaj mic.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate prin
C.U. nr. 106/24.03.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului;

se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii tuturor
prevederilor PUZ propus

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
106/24.03.2021, emise de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 17,0 lei, conform chitantei nr. __5305/01.02.2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoan juridicé), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitaté obtinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru i publicitate imobiliara, cu delimitarea
zonei de studiu a P.U.Z.



